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Fichas de informacidn y analisls
de actuaciones de rehabilitacton
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LOCALTZACION EN AREA HOMOGENEA

Uso actual

ARC/GRUSA

" Rasgos estilisticos y formales

PMAO2
(T

Plazas del Marqués y Jovellanos.

EPOCA DE CONSTRUCCION

EPOCA DE CONSTRUCGCION Afic Periodo 1940-60
REFORMAS 0 AMPLIACIONES Afio Periodo

Notas

TIPOLOGIA

Tipologia bisica

Vivienda colectiva, clase media.

Yariante

Modificaciones en la tipologia originaria

Uso

Uso originario Vivienda

Parcialmente hotele

ro.

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Versién cla

en los afos 40 y 50,

sicista caracteristica de la arquitectura del franguismo

OO0CUMENTACION ARQUITECTONICA

Archivo. Expediente n?

Arquitecto:

Promotor:

Motas:

ELEMENTOS DE INTERES
INTERES

3 i L.
Composicidén arquitecténica gral [J [J [J
Tipologia O 0O g
Interés histdrico oog-
Adecuacién ambiental fachada 0O 00
Sistemas construc,y materiales Ogg
Obra de arquitecto de interés O O {j
Otros: O o [J
INTERES GENERAL DEL EOIFICIO Ogd

lE=Excepcional M=Medio L=Ligero

ELEMENTOS INADECUADOS INADECUAC ION

ADAPTACION

E M L D M F

Tipologia inadecuada O 4dgd O 0ad
Voldmen o altura reducida O o0ga 000
Voldmen o altura excesiva O X O ®} OO0
Composicidn de fachada OO . ® OO
Cuerpos afiadidos 5 o G
Acabados de fachada OO o gao
Condiciones ambientales O03d Ogng
Otros: ’ O 00 Oaaa
E=Extremo M=Medio L=ligero - D=Dificil M=Medio F=Ficil




L\_. /,'

de actuaclones de rehabilitacldn
ARC/GRUSA

Fichas de Informacldn y analisls
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PN4-02
._ 1 2 = | o le(ll LH cdlilclo E:EI:D___]‘

INTERES ARQUITECTONICO . Excepcional  Medio Ligero Sin' interés NOTAS

O ]l £l X

EDIFICIOS CON INADECUACION ARQUITECTONICA, URBANISTICA 0 DE USQ

ADECUADO "INADECUACION
lLigera ‘Media Extrema

Adecuacién de la tipologia al uso actual | ] ] O
Inadecuacidn por altura excesiva ] ] =R O
Inadecuacidn por altura reducida O J O |
Inadecuacion de la composicién exterior O . X O
Condiciones ambientales 0 . M 0
Adecuacidn del uso actual al entorno urbano O 5 '[] N
Inadecuacién por exigencias urbanisticas

Otros: S g S %

EDIFICIOS CON INADECUACION PARCIAL, ARQUITECTONICA URBANISTICA O DE USO

ADECUADO INADECUACION NOTAS
Ligera Media Extrema
" Cuerpos afadidos O O O J
Plantas afiadidas . M O O
Modificacidén de la composicidén de fachada O ] 7 3
Acabados de fachada o 0 0 O
Ctros: 0 0 0 |
ESTADO DE CONSERVACION BUEN ESTADD DETERIOROD -
Ligero Medio Extremo
O X O |
CONDICIONES DE OCUPACION  Tnferior 25%  25-50% 50-75% Mis del 75%
I D% U U

EVALUACION DE LAS CONDICIONES DE ACTUACIQN

El edificio presenta una altura excesiva, especialmente Bgativa per su insercidn en una de las zo-
nas de mayor interés histdrico y ambiental: la Plaza de Jovellanos y drea arqueolégica.

Resulta muy conveniente su sustitucién o reestructuracidn, con reduccién de altura y nueva fachada
acorde con el entorno.
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de actuaclones de rehabilitacién

. ARC/GRUSA

- La nueva composicidn se determinard en sus alturas de pises por las del

PHI-62

N’2 = X  codigodel edificio. L

CALIFICACION D
EDIFICIO SIN VALOR ARQUITECTONICO, EN AREAS DE INTERES HISTORICO Y CALIDAD
AMBIENTAL, ESPECIALMENTE DISCONFORME POR SU ALTURA EXCESIVA

APLICACION DE LA CALIFICACION
EDIFICIOS DE- CONSTRUCCION RECIENYE, DE ELEVADA ALTURA, CUYA REORDENACION E INTEGRACION EN EL ENTORNO

PRESENTA UN CONSIDERABLE INTERES PUBLICO, PEROD DEPENDIENDO DE CIRCUNSTANCIAS EXCEPCIONALES NO PREVI-
"SIBLES EN EL PRESENTE PLAN ESPECIAL

OBRAS PARCIALES AUTORIZADAS
Se autorizan obras de consolidacién, mantenimiento y reparacién dirigidas a la conservacién de las
- condiciones originarias del edificio, asi como las obras que fueran exigidas-poer exigencias de nueva

normativa técnica.

TIPOS DE ACTUACIONES GENERALES AUTORIZADAS Y SISTEMA DE GESTION

La propiedad séle podrd promover actuaciones de REESTRUCTURACION o SUSTITUCION Y NUEVA EGIFICACION,
cuando supongan la reduccién de la altura del edificio, hasta la altura de referencia fijada en esta
‘ficha.

En este caso, la actuacidn se enmarcard en condiciones especificas definidas mediante Convenio con el
Ayuntamiento, relativas a los usos, y caracteristicas del edificio. :

El Ayuntamiento podrad acordar en Convenio contraprestaciones para la compensacidn del detrimento de -
edificabilidad, motivadas por el interés plblico de la actuacién.

ACTUACIONES GENERALES EXCLUIDAS

Se excluye cualquier tipo de actuacidn general de rehabilitacién, reestructuracién ¢ sustitucidn que
no suponga la reduccidn de la altura.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS ACTUACIONES EN EL EDIFICIO

En caso de actuacidn con reduccidn de altura, la composicién exterior deberd ajustarse a las condicia
nes estéticas y formales previstas en la Normativa del Plan Especial para el 4rea en que se sitda el &
edificie.

ALTURA DE REFERENCIA: 5 plantas.

En caso de sustitucidn se autorizan usos comerciales en otros usos lucratives en primera planta

bajo rasante.

edificio colindante protegido

del "Hotel Asturias'.




